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Tarih : 15.01.2021
Sayi : 2021 /7
Konu : Degerli Konutlar Vergisi Uygulama Genel Tebligi

01.01.2021 tarihinden itibaren tahsil edilmeye baslanilacak Degerli Konutlar Vergisine iliskin
uygulamaya dair Genel Tebli§ 15.01.2021 tarihli ve 31365 sayili Resmi Gazetede yayimlandi. S6z
konusu vergiye dair énemli notlara asagida yer verilmistir:

- Verginin Konusu

Bina vergi degeri 5.227.000.-TL'yi (2021 yili icin) asan mesken nitelikli taginmazlar degerli
konut vergisinin konusunu teskil etmektedir. Mesken nitelikli taginmaz kavrami, mesken niteligini
haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden olusan binalarda her bir bagimsiz bélimi ifade eder.
Her bir bagimsiz bolim vergilendirme agisindan ayri ayri dedgerlendirilir. Yapilan degerlendirmede,
tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir.

Bina vergi dederi, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince temin edilir.
- Miikellef, Miikellefiyetin Baglamasi ve Bitmesi

Dederli konut vergisinin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenlerdir. Vergi, taginmaz
sahibi tarafindan ©6denecek, tasinmaz Uzerinde intifa hakki varsa bu hakkin sahibi tarafindan
O0denecektir. Her ikisi yoksa taginmazi kullanan kisi vergiyi 6demekle yukumluadur.

Kiracilar, vergiyi ddemekle yikimli degildirler.

Bir mesken nitelikli tagsinmaza payli miulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikellef olurlar. Elbirligi miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar.

Dederli konut vergisi miikellefiyeti; bina vergi degerinin 78 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliginde belirlenen 5.227.000.-TL'yi (2021 yili icin) astigi tarihi, tasinmazin vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi, vergi muafiyetinin sukut ettigi
tarihi takip eden yildan itibaren baslar.

Bina vergi dederinin, 5.227.000.-TL'yi (2021 yili icin) asmasi halinde, bu durumun
gerceklestigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren dederli konut vergisi mikellefiyeti baslar.
Degderli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi
dederinin, 5.227.000.-TL'nin (2021 yili icin) altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan
tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila iligkin
beyanname verilmez.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli taginmazlardan dolayl mukellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip
eden taksitten itibaren sona erer.

Dederli konut vergisi konusuna giren sdz konusu mesken nitelikli tasinmazini mikellefiyetin
basladigi 1 Ocak ile 20 Subat arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat tarihine kadar
vermesi gereken beyannameye satilan tasinmazin dahil edilmesi ve bu taginmaz icin tahakkuk edecek
verginin tamamin 6denmesi gerekmektedir.
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- Muafliklar

Kamu kurumlarinin sahip olduklari mesken nitelikli taginmazlar degerli konut vergisinden
muaftir. Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan
mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin
mustemilati ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletleraras: kuruluslarin
Tirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

Tarkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek taginmazi olanlarin bu taginmazi vergiden muaf
olup herhangi bir beyan ve 6deme durumu olmayacaktir.

Birden fazla mesken nitelikli tagsinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren
en dusiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin degerli
konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde
hisselerine ait kisim icin de uygulanir.

Birden fazla mesken nitelikli taginmazi bulunan mikellefler, degerli konut vergisi konusuna
giren en dusiik dederli mesken nitelikli tek tasinmazini, Teblig ekinde yer alan “Birden Fazla Meskeni
Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan
Dahil) Iliskin Bildirim” ile beyanname verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri
gerekmektedir.

Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitl bulunan ve hentz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli taginmazlar ilk satiga, devir ve
temlike konu edilmedigi stirece vergiden muaftir. Bu muafiyet hiikmi arsa karsiligi ingaat iglerinde
sozlesme geregi taahhit isini Ustlenen miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar icin de
uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda
muafiyetten yararlanilmasi mimkiin degildir.

- Matrah ve Nispet

Bina vergi dederinin, 5.227.000 TL'yi (2021 Yil igin) asan kismi, mesken nitelikli taginmaza
ait verginin matrahini olusturacaktir.

Dederli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan dederi icin 78 No.lu Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebliginde belirlenen vergi oranlari asagidaki sekilde belirlenmistir:

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
5.227.000 TL'yi asan kismi igin (Binde 3)

10.455.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL'si icin
7.842 TL, fazlasi igin (Binde 6)

10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL’si igin 23.526 TL,
fazlasi icin (Binde 10)

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli milkiyet gerekse elbirligi mulkiyet halinde malik
olunmasi durumunda, matrah olarak taginmazin toplam degeri esas alinir.
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- Verginin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

“

Emlak Vergisi Kanunun Gegici 24. maddesine goére; . degerli konut vergisine iliskin
miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baglar. 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi
gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.” hikmu uyarinca 2020 yili icin 2021 yilinda
beyanname verilmeyecektir.

Mikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden
alinan bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir énceki yila iliskin) gosteren belgeyi eklemek
suretiyle, ilgili yiin Subat ayinin 20. giini sonuna kadar tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine
vereceklerdir.

Mukellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gdnderebilecekleri gibi ayni
zamanda bagimsiz ¢alisan SMMM ve YMM ile sdzlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde
de verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye
eklenecek bina vergi degerini gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin icinde
elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine tevdi edilir.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tagsinmaza
sahip olan mikellefler (tam milkiyet, payli milkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin
tamami igin Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Dederli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak
tek beyanname vereceklerdir. Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en diisiik degerli
tek meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan
(Ek 2A) ile bildirilecektir.

Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkli vergi dairelerinin yetki alaninda
bulunmasi durumunda beyanname, muikellefce bu tasinmazlarin bulundugu yer yetkili vergi
dairelerinden herhangi birine verilebilir.

Gelir veya kurumlar vergisi yéninden mukellefiyeti bulunan mikellefler dederli konut vergisi
beyannamelerini bagli bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yiin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte 6denir.

Muteakip yillar icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye devam
edilir. Her yil icin verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir énceki yila iliskin bina vergi
dederini gosteren belgenin eklenmesi zorunludur.

Yil icinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde
mukellefiyet takip eden yildan itibaren baslar, dederli konut vergisi beyannamesi de takip eden yilin
Subat ayinin 20 nci gtind sonuna kadar verilir.

Dederli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi

Saygilarimizla...

Not : Bu sirktiiler bilgilendirme amaclidir. Sirkiilerde yer alan konu ile ilgili olarak profesyonel bir danismana
basvurunuz.
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